Fundusz remontowy w blokach na Osiedlu Manhatan SM "Zacisze” w Ustroniu

Co jakis czas kazdy z witascicieli mieszkania na Manhatanie otrzymuje ze Spoétdzielni nowy wykaz miesiecznych ptatnosci czynszu.
Najczesciej sg w nim zawarte podwyzki niektérych elementdw ptatnosci czynszowych, uzasadniane przez Zarzad w bardziej lub mniej
jasny sposob. Istotng kwotg ptatnosci w tym zestawieniu jest zawsze kwota funduszu remontowego bloku kazdego mieszkanca. Taka
forma rozliczeniowa funduszu remontowego — zgodnie z odpowiednimi przepisami — powinna dotyczy¢ kazdego bloku osobno w kazde;j
spoétdzielni. Niestety, w blokach na Os. Manhatan SM "Zacisze” w Ustroniu tak nie jest. Prezes Zarzadu SM "Zacisze” w Ustroniu uwaza, ze
zgodnie z jego przepisami w Spoétdzielni — dziesie¢ blokéw na Manhatanie stanowi tylko jeden obiekt rozliczeniowy dla funduszu
remontowego. Bardzo wygodna forma rozliczen dla Zarzadu, ale bardzo niesprawiedliwa dla mieszkancéw i niezgodna z prawem.
Wiasciwe przepisy dotyczgce rozliczen funduszu remontowego w spétdzielniach mieszkaniowych znajdujg sie na dalszych stronach tego
segregatora. Kwota funduszu remontowego stanowi niematy procent w ptatnosciach czynszowych kazdego witasciciela mieszkania. Kazdy
mieszkaniec osiedla ma zatem prawo wiedzie¢ na co sg wydawane jego pienigdze z funduszu remontowego — co mu gwarantuje
odpowiednia ustawa. Ponizej przedstawiamy korespondencje Pana Ryszarda Hnatkowa z Zarzgdem Spodtdzielni w tej sprawie,

prowadzong od pazdziernika 2022r. i praktycznie niezakonczong do chwili obecne;.
Ustron, poczatek maja 2024r.

P.S. Zapraszamy Panstwa do pisania — na temat naszej Spdétdzielni — na stronach internetowych naszego bloga. Zdajemy sobie sprawe, ze nie wszyscy sg tak odwazni
jak Pan Ryszard Hnatkéw. Na zyczenie Parnstwa mozemy nie ujawniaé nazwisk oséb piszgcych, ale wtedy tresé publikacji musi by¢ przez nas akceptowana. Prosimy o

kontakt mailowy na adres: naszmanhatan@gmail.com



Gliwice, dnia 18.10.2022r
Ryszard Hnatkéw
Os. Manhatan 9/43
43-450 Ustron
Tel. nr 601482435 Szanowna Pani
Gtowna Ksiggowa SM ZACISZE

W Ustroniu

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o przedstawienie wszystkich wplywow 1 wydatkow funduszow;
remontowego 1 eksploatacyjnego dla nieruchomosci 0. Manhatan nr 9 w Ustroniu za ostatnie 10 lat.

Jako podstawe prawnag prosby wskazuj¢ ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r
z pozniejszymi zmianami rozdz.1. art. 4. ust. 4! pkt. 2, ust. 6% oraz art. 8! pkt. 1.

Uprzejmie prosz¢ o przedstawienie wnioskowanego zestawienia w terminie do 14 dni kalendarzowych
od otrzymania niniejszego pisma i przestanie go na adres poczty elektronicznej: rhnatkow(@gmail.com.

Zestawienie to przedstawi¢ rowniez do wiadomoéci mieszkancom budynku nr 9 o§. Manhatan.
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Ustron, dnia 31 pazdziernika 2022 r.
L.dz. 2234/2022
Sz P.
Ryszard Hnatkéw
Os. Manhatan 9/43
43 - 450 Ustron
rhnatkow@gmail.com

Dot. pisma z dnia 18 paZdziernika 2022 r. w sprawie przedstawienia zestawienia
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego i eksploatacyjnego dla budynku nr 9
Osiedle Manhatan za ostatnie 10 lat

Szanowny Panie

Spétdzielnia Mieszkaniowa ZACISZE w Ustroniu w odpowiedzi na Pana pismo z dnia
18.10.2022 r. w w/w sprawie wskazuje, Ze zgodnie z art. 4 ust. 4 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z pdéin. zm.) Spéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci:

- ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 art. 4 w/w ustawy

- ewldencje i rozliczenie wptywdw i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegéine
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Jak wynika z powyzszego ewidencje te sa prowadzone dla nieruchomosci. W przypadku
bloku Os. Manhatan 9 w Ustroniu, nie mamy do czynienia z nieruchomo$cig jednobudynkowg ale
wielobudynkows. Zatem w/w ewidencje nie obejmujg wytgcznie budynku Nr 9.

Jednoczes$nie spétdzielnia nie posiada odrebnego funduszu eksploatacyjnego na co wskazuja
zapisy jej Statutu.

Po drugie przywotane przez Pana w tresci pisma art. 8! pkt 1 jak i art. 4 ust. 6* nie daja
podstawy do zadania przez cztonka spoétdzielni kopii przedmiotowych ewidencji czy tez zestawien
wptywow i wydatkow (przychoddéw i kosztéw), zwtlaszcza za okres 10-u lat wstecz.

Ewidencje te nie stanowia bowiem ani kalkulacji optat ani nie sg dokumentami
wymienionymi enumeratywnie w w/w przepisach.

Spétdzielnia co najwyzej moze Panu przedstawi¢ ewidencje i rozliczenie wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego oraz przychoddéw i kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, lokali mieszkalnych i nieruchomosci stanowigcych
mienie spéidzielni w zakresie w jakim maja one zastosowanie i wplyw na wysoko$¢ optat
eksploatacyjnych, ktére ptaci Pan obecnie za lokal.

Prosze zatem o informacje czy jest Pan zainteresowany tego typu zestawieniem.

Na marginesie wskazuje sie, ze zgodnie z § 16 Statutu spétdzielni, stosowanym odpowiednio
do wszystkich pism i wnioskéw kierowanych do Spétdzielni, termin dla Spétdzielni na 0dpow1ed7<
(rozpatrzenie wniosku) to co najmniej 1 miesigc. /

Prezes Zarzady

Otrzymuja: CZEONEK 7AR£ADU
e adresat Gléwny ksiggowy

e kopiaa/a



Ryszard HNATKOW Gliwice, dnia 07.11.2022r
0O$. Manhatan 9/43

43-450 Ustron Zarzad S.M. ZACISZE

rhnatkow@gmail.com w Ustroniu, ul. Wantuly 47

sekretariat@zacisze.ox.pl

Szanowni Panstwo

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 31.10.2022r znak L.dz. 2234/2022, odnosnie podziatu srodkow z
funduszu remontowego Spotdzielni nie moge mie¢ na obecnym etapie mojej wiedzy zadnych zastrzezen, ale
mam istotne zastrzezenia ( a nawet zarzut — bo jest to wieloletnie naruszanie prawa o spotdzielniach
mieszkaniowych) co do nieprowadzenia ewidencji odpisoéw (wptat mieszkancow) i rozchodéw dla kazdego
budynku oddzielnie. Obowiazek prowadzenia przez Spoéldzielni¢ ewidencji wplywow i wydatkéw
funduszu remontowego odrebnie dla kazdego budynku zachodzi juz od 31.07.2007r.

Przykladowe zestawienie takiego rozliczenia pewnej spétdzielni, dla okre$§lonego budynku przedstawiam w
zataczeniu.

Jak stwierdzit SA w Warszawie w wyroku z 04.12.2018r (V ACa 1541/170), z poréwnania przepiséw art. 6 ust.
3iart. 4 ust. 4" pkt 2 uosm nie wynika, ze ma byé tworzony jeden fundusz remontowy lub ze spéidzielnia
powinna prowadzi¢ odrebne fundusze remontowe dla kazdej nieruchomosci, stanowigce niejako czesé¢ wigkszej
catosci, nazwanej w art. 6 ust. 3 uosm funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych. Istotna tresé tych
przepisow oznacza, ze spotdzielnia mieszkaniowa ma obowiqzek prowadzenia odrebnych dla poszczegdlnych
nieruchomosci ewidencji wptywow i wydatkow funduszu remontowego w ramach jednego funduszu
remontowego albo moze utworzy¢ odrebne fundusze remontowe dla poszczegdélnych nieruchomosci. Przepis
art. 6 ust. 3 w powigzaniu z dodanym art. 4 ust. 4' uosm nie narzuca spétdzielni mieszkaniowej formuty
statutowej zorganizowania obligatoryjnego funduszu remontowego, nakazuje jedynie jego

prowadzenie.

Ustawodawca, jako glowny cel prowadzenia ewidencji, postawit spotdzielniom konieczno$é, mozliwosci
informowania mieszkancow danego budynku, w jaki sposob sa zagospodarowywane ich oplaty czynszowe.
Zgodnie z powyzszym na Osiedlu Manhatan kazdy budynek mieszkalny (kazdy blok) jest przeciez
osobnym bytem, posiada swéj indywidualny adres pocztowy, zatem musi mie¢ prowadzong osobng
ewidencje¢ funduszu remontowego, ktérej obowiazek prowadzenia powinien by¢ réwniez dla Panstwa
bezsporny.

Zastanawiajgce jest jak biegli rewidenci wykonywali kontrole w Spotdzielni, przez tyle lat, i nie zwrécili
uwagi na tak istotne naruszanie przepisoéw prawa spotdzielczego. Moze obawiali si¢ o swoje przyszte
wynagrodzenie ?

W odniesieniu do Pafistwa propozycji prosze o przestanie mi ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkow
funduszu remontowego za okres ostatnich 5. lat, tak jak zaproponowali§cie Pafistwo w przedostatnim akapicie
pisma z dnia 31.10.2022r.

W wykazach ptatno$ci czynszu dla mieszkancéw fundusz remontowy podzielony jest praktycznie na 2. osobno
naliczane oplaty: FREM dzwigow i fundusz remontowy. W zestawieniu oplat niejasna jest dla mnie pozycja —
oplata inwestycyjna, poniewaz nie wiem jakie inwestycje sa planowane przez Zarzad i na co byly wydawane
wczesniej Srodki z tego funduszu. W zawiadomieniu o zmianie wysokos$ci optat z dnia 22.09.2022r Zarzad
przyjal bardzo wysoki wzrost optat zaliczkowych kosztéw zmiennych CO, bo az o0 78% od stycznia 2023r
((3,55-1,99) : 1,99 = 0,7839). Nie wiem na jakiej podstawie, skoro Rzad podat na swoich stronach, ze w
przyszlym roku wzrost cen gazu nie bgdzie przekraczat 25% , a roczne rozliczanie dostarczanego ciepla musi
by¢ prowadzone indywidualnie dla kazdego mieszkania, tak jak rozliczanie zimnej wody i $ciekow.
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Budvynek mieszkalny:

Zakres rzeczowy robét Wartosé

BO na dzien 1.01.16r. 35 329,35
Naliczenia czynszowe na dzien 31.12.17r. 87 457,20
Wykonawcy obcy |
opracowanie doboru ukt. réznicy cisnien 393,60
naprawa uszkodzonych tynkow na klatce schodowej (miedzy parterem i | pietrem) 531,44
udroznienie kanalizacji 1069.20
wymiana 2 pionéw kanalizacyjnych kuchnia/tazienka w mieszk. 1. 6, 11,16,21 14 654,67
remont koryta dachu i potaci dachowej wraz z rozbiorks ist. pokrycia papowego 10 820,52
wymiana kamery monitoringu budynku 2 153,15
remont nawierzchni przy budynkach i garazach (rozdzial kosztow) 25 404 47
udroznienie kanalizagji 777,60
roboty ogélnobudowlane w hydroforowni 8 805,69
remont dachu w hydroforowni 248 60
5-letnie przeglady inst. elekir. (skutecznosc samoczynnego wylacz. rezystancia) 517,78
awaryjne roboty elektryczne 723,60
awaryjne czyszczenie kanalizagji 2672,70
przebudowa instalacji elekirycznej w hydroforni 387478
wykonanie uktadu sygnalizacji poziomu alarmowego zbiornika w hydroforowni 984,00
awaryjne roboty elektryczne 194,40
konserwacija i drobne naprawy dzwigow 1578,96
Grupa awaryjna

remonty instalacji wod kan, gaz c.o., roboty ogéinobud., wymiana wodomierzy 1835,61
montaz zawordéw STAP i STAD 2 704,69
montaz zaworow réznicy cisnien 1634,15
Kosziy dziatu. tech. w zakresie przygotow. i realizacji remontow 342512
Razem 85 004,61
Saldo na dzien 31.12.17r. 37 781,94
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Ryszard Hnatkéw Gliwice, dnia 09.05.2023r
Os. Manhatan 9/43

43-450 Ustrof Zarzad S.M. ZACISZE

Adres do korespondencji: w Ustroniu, ul. Wantuly 47
ul. Jasnogoérska 14/13
44-100 Gliwice

Dzigkuj¢ bardzo za otrzymane dotychczas materiaty dotyczace dziatalno$ci naszej Spétdzielni.
Z niektérymi stwierdzeniami i stanowiskami Panstwa nie zgadzam sig, ale to nie czas i miejsce na

polemike czy dyskusje w tak waznych sprawach.

Niestety, pomimo uptywu wszelkich mozliwych terminéw i bardzo dlugiego czasu, nie otrzymatem
od Panstwa ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego za okres ostatnich
5 lat — dla Osiedla Manhatan w Ustroniu, o co prositem juz w pismie z dnia 07.11.2022r. Pragne
réwniez przypomnie¢, ze propozycje¢ otrzymania ze Spétdzielni takiego zestawienia wptywow i
wydatkéw otrzymalem od Panstwa w piS$mie z dnia 31.10.2022r jako odpowiedZ na wcze$niejsza
mojg prosbe o dostarczenie mi wykazow o znacznie szerszym zakresie.

Sadze, ze teraz otrzymam te materialy niezwlocznie.

Prosz¢ o potwierdzenie odbioru tego pisma.
Ponawiam pro$be o potwierdzenie odbioru tego pisma. Z powazaniem
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